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Grundstucksverkehrsordnung (GVO)

GVO
Ausfertigungsdatum: 15.12.1977
Vollzitat:

"Grundstiicksverkehrsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2182,
2221), die zuletzt durch Artikel 18 des Gesetzes vom 21. November 2016 (BGBI. | S. 2591) geandert worden ist"

Stand: Neugefasst durch Art. 158 1 G v. 20.12.1993 12182, 2221,
zuletzt geandert durch Art. 18 G v. 21.11.2016 1 2591

FuBnote

(+++ Textnachweis Geltung ab: 3.10.1990 +++)

Die V hat durch Neufassung gem. Art. 15§ 1 G v. 20.12.1993 | 2182, 2221 mWyv 25.12.1993 Gesetzeskraft
erhalten.

Im Beitrittsgebiet fortgeltendes Recht der ehem. Deutschen Demokratischen Republik gem. Anlage Il Kap. il
Sachg. B Abschn. Il Nr. 1 nach MaRgabe d. Art. 9 EinigVtr v. 31.8.1990 iVm Art. 1 G v. 23.9.1990 Il 885, 1167
mWv 3.10.1990.

§ 1 Geltungsbereich, Genehmigungsanspruch

(1) In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages bezeichneten Gebiet bedurfen die in den nachfolgenden
Bestimmungen bezeichneten Rechtsgeschafte einer Grundstiicksverkehrsgenehmigung. Die Genehmigung kann
auch vor AbschluR der Rechtsgeschafte erteilt werden; eine solche Genehmigung bleibt nur wirksam, wenn das
im voraus genehmigte Rechtsgeschaft binnen zwei Jahren nach der Ausstellung der Genehmigung abgeschlossen
wird.

(2) Die Grundstucksverkehrsgenehmigung ist auf Antrag jeder der an dem genehmigungspflichtigen
Rechtsgeschaft beteiligten Personen zu erteilen, wenn

1. bei dem Amt oder Landesamt zur Regelung offener Vermdgensfragen oder Bundesamt flir zentrale Dienste
und offene Vermdégensfragen, in dessen Bezirk das Grundstuck belegen ist, fir das Grundstlick in der
Ausschlulfrist des § 30a des Vermdgensgesetzes ein Antrag auf Rickibertragung nach § 30 Abs. 1 des
Vermoégensgesetzes oder eine Mitteilung Uber einen solchen Antrag nicht eingegangen oder ein solcher
Antrag bestandskraftig abgelehnt oder zurickgenommen worden ist oder

2. der Anmelder zustimmt oder
3. die VeraulRerung nach § 3c des Vermdgensgesetzes erfolgt;

sie ist im Ubrigen zu versagen. Die Grundstucksverkehrsgenehmigung kann auch erteilt werden, wenn der
Antrag nach § 30 Abs. 1 des Vermdgensgesetzes offensichtlich unbegrindet erscheint, insbesondere weil
Restitutionsanspriche angemeldet sind, die auf Enteignungen von Vermdgenswerten auf besatzungsrechtlicher
oder besatzungshoheitlicher Grundlage beruhen, oder weil Grundsticke im komplexen Wohnungsbau oder
Siedlungsbau verwendet wurden. Stimmt der Anmelder gemaR Satz 1 Nr. 2 zu, so ist auf seinen Antrag in dem
Verfahren nach dem Vermdgensgesetz festzustellen, ob er ohne die Durchfihrung des genehmigungsbedurftigen
Rechtsgeschafts rickibertragungsberechtigt gewesen ware.

(3) Bei der Prafung gemals Absatz 2 Satz 1 Nr. 1 bleiben Antradge aulRer Betracht, wenn die Voraussetzungen des
§ 11 gegeben sind.

(4) Kann die Genehmigung nicht erteilt werden, so setzt die zustandige Behdrde das Verfahren bis zum Eintritt

der Bestandskraft der Entscheidung Uber den Antrag nach § 30 Abs. 1 des Vermdgensgesetzes aus. Auf Antrag
eines Beteiligten ergeht hiertber ein gesonderter Bescheid. Ein Vorgehen nach dem Investitionsvorranggesetz

- Seite 1von 5 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz sowie des Bundesamts fiir
Justiz - www.gesetze-im-internet.de

oder § 7 des Vermégenszuordnungsgesetzes sowie fur diesen Fall getroffene Vereinbarungen der Beteiligten
bleiben unberihrt.

§ 2 Erfordernis der Genehmigung

(1) Einer Genehmigung bedlrfen

1. die Auflassung eines Grundstlicks und der schuldrechtliche Vertrag hierlber,

2. die Bestellung und Ubertragung eines Erbbaurechts und der schuldrechtliche Vertrag hieriiber.
Eine Genehmigung ist nicht erforderlich, wenn

1. der Rechtserwerb des VerauRerers aufgrund einer nach dem 28. September 1990 erteilten
Grundstucksverkehrsgenehmigung nach diesem Gesetzes auch in seiner vor dem Inkrafttreten
dieses Gesetzes geltenden Fassung oder der Grundstlcksverkehrsverordnung oder aufgrund
einer Investitionsbescheinigung, einer Entscheidung nach § 3a des Vermdgensgesetzes, eines
Investitionsvorrangbescheides oder nach dieser Nummer in das Grundbuch eingetragen worden ist,
sofern nicht ein Vertrag nach § 3c des Vermdgensgesetzes vorliegt, oder wenn das Eigentum nach einer
Feststellung nach § 13 Abs. 2 des Investitionsvorranggesetzes nicht zurtickzulbertragen ist oder

2. der Rechtserwerb des VerauRRerers aufgrund einer Entscheidung nach § 31 Abs. 5 Satz 3 oder § 33 Abs. 4
des Vermdgensgesetzes in das Grundbuch eingetragen worden ist oder

3. der VerauRerer selbst seit dem 29. Januar 1933 ununterbrochen als Eigentimer im Grundbuch eingetragen
war oder zu diesem Zeitpunkt ein Dritter, von dem der VerauBerer das Eigentum im Wege der Erbfolge
erlangt hat, im Grundbuch als Eigentumer eingetragen war oder

4. das Rechtsgeschaft auf die Eintragung einer Vormerkung gerichtet ist,

der Rechtserwerb des VerauBerers nach dem 2. Oktober 1990 durch Zuschlagsbeschlul® in der
Zwangsversteigerung erfolgt und in das Grundbuch eingetragen worden ist oder

6. im Zeitpunkt der Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung des Rechtserwerbs oder im Zeitpunkt der
Eintragung des Rechtserwerbs kein Anmeldevermerk gemaR § 30b Absatz 1 des Vermdgensgesetzes im
Grundbuch eingetragen ist.

Satz 2 Nr. 1 bis 6 gilt fiir die Bestellung oder Ubertragung eines Erbbaurechts entsprechend. Die Genehmigung
des schuldrechtlichen Vertrages erfalSt auch das zu seiner Ausfuhrung erforderliche dingliche Rechtsgeschaft;
die Genehmigung des dinglichen Rechtsgeschafts erfalRt auch den zugrundeliegenden schuldrechtlichen Vertrag.
Wird die Genehmigung flir mehrere Grundstiicke beantragt, kann die Genehmigung aber nicht fir alle erteilt
werden, so ist die Genehmigung auf die einzelnen Grundstlicke zu beschranken, fur die die Voraussetzungen des
§ 1 Abs. 2 vorliegen, auch wenn die fraglichen Rechtsgeschafte in einer Urkunde zusammengefalt sind.

(2) Das Grundbuchamt darf auf Grund eines nach Absatz 1 genehmigungspflichtigen Rechtsgeschafts eine
Eintragung in das Grundbuch erst vornehmen, wenn der Genehmigungsbescheid vorgelegt ist. Es darf nicht
mehr eintragen, wenn die zustandige Behdrde mitgeteilt hat, daR gegen den Genehmigungsbescheid ein
Rechtsbehelf eingelegt worden ist und dieser aufschiebende Wirkung hat. Die zustandige Behdrde hat dem
Grundbuchamt die Einlegung eines solchen Rechtsbehelfs sowie das Entfallen der aufschiebenden Wirkung
unverzlglich mitzuteilen. Der Mitteilung durch die Behdrde im Sinne dieses Absatzes steht es gleich, wenn das
Grundbuchamt auf anderem Wege durch &ffentliche oder 6ffentlich beglaubigte Urkunde Kenntnis erlangt. Ist
die Genehmigung vor dem 3. Oktober 1990 erteilt worden, so kann das Grundbuchamt vor der Eintragung die
Vorlage einer Bestatigung der zustandigen Behdrde Uber die Wirksamkeit der Genehmigung verlangen, wenn
Anhaltspunkte dafur gegeben sind, dal8 die Genehmigung infolge der Einlegung eines Rechtsbehelfs nach Satz 2
oder aus sonstigen Grinden nicht wirksam ist.

§ 3 Begriffsbhestimmungen

Grundsticke im Sinne dieses Gesetzes sind auch Teile eines Grundstlicks sowie Gebaude und Rechte an
Gebauden oder Gebaudeteilen, die auf Grund von Rechtsvorschriften auf besonderen Grundbuchblattern
(Gebaudegrundbuchblatter) nachgewiesen werden kdnnen. Der Auflassung eines Grundsticks stehen gleich:

1. die Einraumung oder die Auflassung eines Miteigentumsanteils an einem Grundstick,
2. die Auflassung von Teil- und Wohnungseigentum an einem Grundstlck.

§ 4 Inhalt der Entscheidung
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(1) In der Entscheidung ist das Grundstlck zu bezeichnen. Die Versagung der Genehmigung sowie die
Aussetzung des Genehmigungsverfahrens sind zu begrinden.

(2) Die Genehmigung kann insbesondere in den Fallen des § 1 Abs. 1 Satz 2 mit Auflagen verbunden werden, die
sicherstellen, dall der Genehmigungszweck erreicht wird. Sie sind zu begrinden.

(3) Die Entscheidung Uber den Antrag ist mit einer Rechtsbehelfsbelehrung zu versehen und allen Beteiligten,
wenn sie vertreten sind, nur dem Vertreter zuzustellen.

§ 5 Riicknahme und Widerruf der Genehmigung

Fir die Ricknahme und den Widerruf der Genehmigung gelten die Bestimmungen des
Verwaltungsverfahrensgesetzes. Der Widerruf kann nur bis zum Ablauf eines Jahres nach Erteilung der
Genehmigung erfolgen. Die Riicknahme oder der Widerruf dirfen nicht darauf gestutzt werden, da dem Amt
oder Landesamt zur Regelung offener Vermdgensfragen, in dessen Bezirk das Grundstick liegt, nach Erteilung
der Grundstlcksverkehrsgenehmigung ein Antrag nach § 30 Abs. 1 des Vermdgensgesetzes bekannt wird,

der vor der Entscheidung bei dieser Stelle nicht eingegangen war oder (iber den dort keine Mitteilung vorlag.
Ergehen die Ricknahme oder der Widerruf in elektronischer Form, so sind sie mit einer dauerhaft Gberprifbaren
Signatur nach § 37 Abs. 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes zu versehen.

§ 6 Rechtsmittel

Fir Streitigkeiten Gber die Erteilung der Grundsticksverkehrsgenehmigung oder die Aussetzung des Verfahrens
nach diesem Gesetz ist der Verwaltungsrechtsweg gegeben. Die Vorschriften der Verwaltungsgerichtsordnung
Uber das Vorverfahren finden auch auf schwebende Beschwerdeverfahren Anwendung. Ortlich zustandig ist
das Gericht, in dessen Bezirk die Stelle, die fur die Erteilung der Grundstiicksverkehrsgenehmigung zustandig
ist, ihren Hauptsitz hat. Eine Entscheidung nach diesem Gesetz kann nicht wegen eines VerstoRes gegen die
Bestimmungen Uber die Zustandigkeit angefochten werden.

§ 7 Verfahren bei Aufhebung der Genehmigung

(1) Die Ricknahme, der Widerruf oder die sonstige Aufhebung einer nach § 2 erforderlichen Genehmigung
stehen der Wirksamkeit des genehmigungspflichtigen Rechtsgeschafts nicht entgegen, wenn in dessen

Vollzug die Grundbuchumschreibung erfolgt ist. In diesem Fall kann nach Wirksamwerden des Rechtsgeschafts
bei der nach § 8 zustandigen Stelle die Feststellung beantragt werden, dafl die Voraussetzungen des § 1
inzwischen vorliegen. Diente das genehmigungspflichtige Rechtsgeschaft einer besonderen Investition (§ 3 des
Investitionsvorranggesetzes), so kann bei der Stelle, die nach dem Investitionsvorranggesetz zustandig ware,
nachtraglich nach Mallgabe des Investitionsvorranggesetzes ein Investitionsvorrangbescheid beantragt werden,
wenn das Fehlen der Voraussetzungen des § 1 nicht offensichtlich war. Ein eigenes Angebot des Anmelders wird
in diesem Fall nur beriicksichtigt und genielst den Vorzug nur, wenn das Vorhaben noch nicht im wesentlich
durchgefuhrt ist. § 13 Abs. 1 Satz 3 des Investitionsvorranggesetzes gilt sinngemal.

(2) Von dem Zeitpunkt an, in dem die Aufhebung der Genehmigung bestandskraftig wird, ist der Erwerber
verpflichtet, dem Verflgungsberechtigten das Grundstick, soweit es ihm noch gehért, in dem Zustand
zurickzutbereignen, in dem es sich in dem genannten Zeitpunkt befindet. Der Verflgungsberechtigte ist
vorbehaltlich abweichender Vereinbarungen der Parteien verpflichtet, dem Erwerber den ihm aus der Erfullung
der Verpflichtung zur Rickibertragung entstandenen Schaden zu ersetzen, es sei denn, der Erwerber dirfte
aufgrund der Umstande der Erteilung der Genehmigung nicht auf deren Bestand vertrauen. Die Satze 1 und 2
gelten nicht, wenn die Feststellung gemal Absatz 1 Satz 2 unanfechtbar erfolgt ist oder ein bestandskraftiger
Investitionsvorrangbescheid gemaR Absatz 1 Satz 3 ergangen ist. Fur die Dauer des Verfahrens nach Absatz 1
Satz 2 und 3 kann die Erflllung des Anspruchs nach Satz 1 verweigert werden.

(3) Ist das Grundstick gemals Absatz 2 Satz 1 zurtuckzulbereignen, kann das Eigentum an dem Grundstick

oder, wenn dieses noch nicht auf den Verflgungsberechtigten tGbertragen worden ist, der Anspruch auf
Rickibereignung durch das Amt oder Landesamt zur Regelung offener Vermdgensfragen oder Bundesamt

far zentrale Dienste und offene Vermdgensfragen gemals § 3 Abs. 1 des Vermdgensgesetzes auf den
Berechtigten (§ 2 Abs. 1 des Vermdgensgesetzes) tUbertragen werden; flr diesen Bescheid findet § 3a des
Verwaltungsverfahrensgesetzes keine Anwendung. In diesem Fall ist der Berechtigte unbeschadet des § 7 des
Vermdgensgesetzes verpflichtet, dem Verflgungsberechtigten den Wert zu ersetzen, den die Verwendungen des
Erwerbers auf das Grundstuck im Zeitpunkt der RickUbertragung haben. Als Verwendung gilt auch die Errichtung
von Bauwerken und Anlagen. Der Berechtigte kann in diesem Fall auf die Ubertragung des Eigentums nach

dem Vermdgensgesetz verzichten und stattdessen Zahlung des Erléses oder des Verkehrswertes verlangen,
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den das Grundstiick im Zeitpunkt der Erteilung der Genehmigung hatte. Soweit das Grundstiick oder Gebaude
weiterveraullert worden ist, ist der Verfligungsberechtigte verpflichtet, dem Berechtigten (§ 2 Abs. 1 des
Vermdgensgesetzes) den ihm hieraus entstehenden Schaden zu ersetzen.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten fiir die Aufhebung einer Genehmigung fiir die Bestellung oder Ubertragung eines
Erbbaurechts entsprechend.

§ 8 Zustandigkeit

Fir die Erteilung der Genehmigung sind die Landkreise und die kreisfreien Stadte zustandig. Soweit die
Bundesanstalt fur vereinigungsbedingte Sonderaufgaben oder eines ihrer Unternehmen verfligungsbefugt

ist, wird die Grundstiicksverkehrsgenehmigung von dem Oberfinanzprasidenten der Oberfinanzdirektion

Berlin oder von einer von ihm ermachtigten Person erteilt. Die Zustandigkeit des Oberfinanzprasidenten

der Oberfinanzdirektion Berlin entfallt nicht dadurch, daB Anteile an Unternehmen auf Dritte Ubertragen

werden oder, dass Grundstlcke aus der Verfligungsbefugnis der Bundesanstalt fiir vereinigungsbedingte
Sonderaufgaben oder einer in § 2 Abs. 1 Satz 1 der Treuhandanstaltumbenennungsverordnung vom 20.
Dezember 1994 (BGBI. I S. 3913) bezeichneten Kapitalgesellschaft auf den Bund oder eine Kapitalgesellschaft
Ubertragen worden sind oder lbertragen werden, deren samtliche Geschaftsanteile oder Aktien sich unmittelbar
oder mittelbar in der Hand des Bundes befinden.

§ 9 Gebiihren

(1) Die Erteilung einer Genehmigung nach § 2 ist gebuhrenpflichtig. Gebuhrenschuldner ist der Antragsteller.
Mehrere Gebuhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(2) Die Gebuhr ist unter Berucksichtigung des Grundstiickswerts bei der Erteilung der Genehmigung
festzusetzen. Die Hochstgebuhr betragt 250 Euro. Die Landesregierungen, die durch Rechtsverordnung
die Landesinnenverwaltungen ermachtigen kénnen, werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung einen
Gebuhrenrahmen zu bestimmen.

(3) Landesrechtliche Regelungen Uber Gebihrenbefreiungen bleiben unberihrt.

§ 10 Verordnungsermachtigung

(1) Das Bundesministerium der Justiz und flr Verbraucherschutz wird ermachtigt, mit Zustimmung des
Bundesrates durch Rechtsverordnung erganzende Bestimmungen tUber das Genehmigungsverfahren

zu erlassen und, soweit die Bundesanstalt flr vereinigungsbedingte Sonderaufgaben oder eines ihrer
Unternehmen verfiilgungsbefugt ist oder eine Ubertragung geméaR § 8 Satz 3 vorgenommen wurde oder wird,
die Zustandigkeiten fir die Erteilung der Genehmigung einer oder mehreren anderen Stellen des Bundes zu
ubertragen.

(2) Die Landesregierungen werden ermachtigt, die Zustandigkeit fir die Erteilung der Genehmigung nach § 8
Abs. 1 Satz 1 auf eine oder mehrere Landkreise oder kreisfreie Stadte zu konzentrieren oder auf das Landesamt
zur Regelung offener Vermdgensfragen zu Ubertragen. Die Landesregierungen kénnen diese Ermachtigung durch
Rechtsverordnung auf eine von ihnen zu bestimmende Stelle Ubertragen.

§ 11 Bestandsschutz

(1) Eine Grundstucksverkehrsgenehmigung nach diesem Gesetz ist nicht deshalb nach MaRgabe des § 5 oder
auf Grund eines Rechtsbehelfs aufzuheben, weil Anspriiche nach § 3 Abs. 1 oder § 6 des Vermdgensgesetzes
angemeldet waren, wenn das Grundstlck im Zeitpunkt der Erteilung der Grundsticksverkehrsgenehmigung
von dem Anmelder nicht entsprechend § 28 der Grundbuchordnung oder mit einer Angabe bezeichnet war, die
diese Bezeichnung nach Rechtsvorschriften ersetzt, oder wenn diese Bezeichnung im Zeitpunkt der Erteilung
der Grundstiicksverkehrsgenehmigung anhand einer Anschrift oder anderer Angaben ohne Mitwirkung des
Anmelders nicht ermittelt werden konnte.

(2) Auf Grund einer Auskunft darliber, daR bei der in § 1 Abs. 2 Satz 1 Halbsatz 1 Nr. 1 bezeichneten Stelle keine
Antrage auf Ruckubertragung des Grundstiicks nach § 30 Abs. 1 des Vermdgensgesetzes oder keine Mitteilung
Uber einen solchen Antrag eingegangen sind (Negativattest), kann eine Grundstiicksverkehrsgenehmigung nach
diesem Gesetz ohne weitere Nachforschung nach Anspriichen gemaR § 3 Abs. 1 und § 6 des Vermdgensgesetzes
erteilt werden, wenn das Negativattest im Zeitpunkt der Erteilung des Bescheids nicht alter als ein Jahr
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ist und wenn der Anmelder nicht eine ndhere Bezeichnung des Grundstlcks im Sinne des Absatzes 1 der
Genehmigungsbehdrde mitgeteilt hat.
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